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BORDEROU

A MATERIAL VIDEO DE PREZENTARE {video.dK) IN LIMBILE ROMANA S|
ENGLEZA A SOLUTIE| PROPUSE DE URBANISM S| ARHITECTURA A CARTIERULUI
ENERGIEI, DENUMIT BUCHAREST GREEN ENERGY CITY (B.E.C. MOVIE)

B. PIESE SCRISE

B1. MEMORIU DE PREZENTARE - STUDIU DE SOLUTIE DE ARHITECTURA S|
URBANISM (Ad.pdf, Ad.word)

C. PIESE DESENATE

C1. IMAGIN! (RANDARI) ALE VIITORULUI PROIECT IN BAZA STUDIULUI DE
SOLUTIE (A4/A3/A2.jpg)

C2. PANOURI PREZENTARE IMAGINI, DATE TEHNICE SI SOLUTIE GENERALA
CARTIERUL ENERGIE! (tiparit moose_dimensiuni 100x140.jpg, .pdf)

C3. BROSURA DE PREZENTARE CARTIERUL ENERGIEI IN LIMBILE ROMANA S|
ENGLEZA (tiparit A3.pdf, .jpg)

C4. PANOU PREZENTARE SOLUTIE URBANA, ALTIMERIE, SUPRAFETE, DETALII
CLADIR| PROPUSE (tiparit moose_dimensiuni 100x140.jpg, .pdf

D. ANEXE

N.C. 202488 cu suprafata de 4.068m2

1) Dovada titlului asupra imobilului — extras de carte funciari de informare la zi, nr.
cadastral nr. topografic 202488 Mun. Bucuresti in suprafata de 4.068mp - copie;

2) Exiras de plan cadastral pentru imobilul 202488 Mun. Bucuresti, la zi - copie;

3) Certificat de urbanism nr. 208/276 din 29.02.2024 emis de Primaria Sector 6 Mun.
Bucuresti, prin care se certifica regimul tehnic urbanistic actual ~ copie.

N.C. 202598 cu suprafata de 5.701m2

1) Dovada titlului asupra imobilului - extras de carte funciars de informare la zi, nr,
cadastral nr. topografic 202598 Mun. Bucuresti in suprafata de 5.701mp-— copie;

2) Extras de plan cadastral pentru imobilul 202598 Mun. Bucuresti, la zi — copie;

3) Certificat de urbanism nr. 207/266 din 29.02.2024 emis de Primaria Sector 6 Mun,
Bucuresti, prin care se certifica regimul tehnic urbanistic actual — copie.

N.C. 221016 cu suprafata de 8.434m2

1) Dovada titlului asupra imobilului — extras de carte funciard de informare [a zZi, nr.
cadastral nr. topografic 221016 Mun. Bucuresti in suprafata de 8.434mp - copie;

2) Extras de plan cadastral pentru imobilul 221016 Mun. Bucuresti, ia zi ~ copie;

3) Certificat de urbanism nr. 209/286 din 29.02.2024 emis de Primaria Sector § Mun.
Bucuresti, prin care se certifica regimul tehnic urbanistic actual - copie.
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1. INTRODUCERE

Pe baza analizei multicriteriale a situatiei existente, atat a amplasamentului studiat, cat si a
intregii zone bucurestene din arealul Grozévesti — Cotroceni — Politehnica, a perspectivelor
de dezvoltare sustenablla ale capitalei, a prevederilor urbanistice in vigoare (P.U.G.
Municipiul Bucuresti in vigoare, prevederilor P.U.Z.-urilor aprobate, inciusiv P.U.Z.
coordonator Sector 8) si a intenliei de dezvoltare imobiliara a initiatorilor/beneficiarilor
prezentului material de construire a COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL CARTIERUL
ENERGIEI: CENTRU DE AFACERI, CENTRU EXPOZITIONAL, CENTRU CULTURAL,
PARCAJE SUBTERANE S| SUPRATERANE, AMENAJARI PEISAGERE, colectivul de
elaborare propune in continutul STUDIULUI DE SOLUTIE - MASTERPLANLUI -
CONCEPTULUI DE ARHITECTURA propune solutii la urmatoarele categorii:

i. generale de probleme:

. (re)conversia si zonificarea functionald a terenurilor in vederea construirii;
. organizarea refelei stradale;
. organizarea urbanistic-arhitecturala in funclie de caracteristicile structurii urbane si
de viziune strategica de dezvoltare a zonei:
. analiza fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebit:
. realizarea ilustrérii de tema si a studiului ilustrativ (schemefvariante/schite volumetrii);
. descrierea solutiilor constructive posibile i valoarea estimata a investitiei;
. graficul preliminar de desfasurare a activitatilor pand la receplia finala.

ii. specifice
. funcliune dominanta: functiuni complexe de administrarea afacerilor {Sedii de
societati comerciale, regii autonome, Cladiri de birouri);
. funcfiuni complementare: functiuni de servicii publice de interes general si servicii
profesionale;
. funcliuni complementare: func{iuni de cultura (Centru sau complex cultural, Centru
de congrese, Centru de conferinte, etc);
. funcliuni complementare: functiuni de invatamant $i cercetare (Centru educational,
Centru/ pol / parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative, etc);
. alte functiuni complementare: Functiuni aferente infrastructurii de transport, Functiuni
de gospodérire comunal3, Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;
. delimitarea gi protejarea patrimoniului natural si construit;

recuperarea terenurilor degradate, in vederea trecerii lor intr-o functiune urbani;
revitalizarea si reconstructia complexa urbani;

conversii, completéri, extinderi gi infocuiri ale fondului construit existent;
mobitier urban, zone pietonale.

L] - * L]

Studiul este intocmit ca urmare a temelor si obiactivelor Beneficiarului, precum si in in acord
cu concluziile sedintelor de proiect desfasurate in perioada lunilor februarie, martie si aprilie
2024 intre echipa de proiect si reprezentatii Beneficiarului si are rolul de a fundamenta o
eventuala dezvoltare imobiliara cu functiunea principala de birouri pe amplasamentul format
din N.C. 221016 (8.434m2), N.C. 202598 (5.701m2), N.C. 202488 (4.068m2) in Municipiul
Bucuresti, Sector 6, proprietatea Societéfii Electrocentrale Bucuresti SA.

Toate informatiile cuprinse in prezentul studiu (scrise si desenate, foto si video) urmeazs a fi
analizate in detaliu, validate sau invalidate, preluate integral sau partial ca date de intrare in
analizele aferente fazelor urméatoare de proiectare in materia urbanismului (PUZ, PUD, etc.)
si proiectérii constructiilor noi sau desfiintare a celor existente (DTAC, PTh, DTOE, ). functie
de interesele Beneficiarului la acel moment, de condifile impuse prin acte / dispozitii /
regtementari administrative, tehnice sifsau juridice emise de catre autoritatile publice romane
sau entitdtile private interesate inscrise in Certificatul (certificatele) de urbanism care va sta
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la baza viitoarei {viitoarelor) Autorizatii de Construire pe amplasamentul care face obiectul
prezentului studiu (de exemplu, dar fird 2 se limita la detinatorii utilitatilor publice, sau
entitatile care impun afectari/servituti).

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii

STUDIU DE SOLUTIE - MASTERPLAN — CONCEPT DE
ARHITECTURA. Propunerea de (re)conversie si zonificarea
functionald a terenurilor in vederea construii COMPLEX
MULTIFUNCTIONAL CARTIERUL ENERGIEL, CENTRU
DE AFACER!, CENTRU EXPOZITIONAL, CENTRU
CULTURAL, ANEXE, PARCAJE SUBTERANE Si
SUPRATERANE, AMENAJAR! PEISAGERE.

Tipul lucrarii

STUDIU DE  SOLUTIE URBANISTICA S|
ARHITECTURALA.

Amplasament

3 (trei) imobile / terenuri cu suprafata totala teren:
18.203m2 format din N.C. 202488 (4.068m2), N.C.
202598 (5.701m2), N.C. 221016 (8.434m2) in
MUNICIPIUL BUCURESTI, SECTOR 6.

Beneficiar

SOCIETATEA ELECTROCENTRALE BUCURESTI SA.
cu sediul in Bucuresti, Splaiul Independentei nr. 227,
seclor 6, Inregistratd la registrul Comerfului cu nr.
J40/1696/2003, cod fiscal RO 15189596, cod postal
060041.

Proiectant general

8.C. URBIA ARCHITECTS ENGINEERS S.R.L.

Cod fiscal 45513090, cu sediul in BUCURESTI, Expo
Business Park Bucharest, str. Aviator Popisteanu, nr.
54A, Cladirea 2, Etaj 2, Sector 1, 012095, Bucuresti,
Romania.

Mobile: +4 0722 600 699

Email: architects@urbiadesign.com
office@urbiadesign.com
Web:  www,urbiadesign.com

Data elaborarii

1.2  OBIECTIVUL LUCRARI|

Aprilie 2024

Obiectivul prezentei documentatii este studierea amplasamentului situat pe Soseaua
Grozavesti nr. 23-25, Bucuresti, sector 6, cu suprafata totala de 18.203m2, proprietatea
SOCIETATATII ELECTROCENTRALE BUCUREST! SA, in vederea posibilitatii construirii
COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL CARTIERUL ENERGIEI: CENTRU DE AFACERI,
CENTRU EXPOZITIONAL, CENTRU CULTURAL, etc. care sa aduca intr-un singur loc
leadership-ul, managementul, angajatii, partenerii de afaceri, intre 2.500 si 3.300 de

persoane.

Consecinte economico sociale estimate:

Prognozele investitorilor, consultantifor si elaboratorilor prezentului stuudiu se bazeaza pe
faptul ca@ proprietatile imobiliare propuse a fi dezvoltate vor proiectate la cele mai inalte
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slandarde de calitate, in acord cu prevederile tehnice si legale in vigoare, atat din punct de

yederg_urbanistic. cat si arhitectural si ingineresc, administrate oplim din punct de vedere
investitional si comercializate in mod profesional.

Principalele avantaje ale acestei investitii pentru comunitatea locala sunt:

+ Crearea unui centru de afaceri modern, proiectat si construit la cele mai inaite standarde
de sustenabilitate, cu toate dotarile necesare, reper din punct de vedere volumetric-
arhitectural, dar si functional, la nivelul orasului,

+ Crearea de noi locuri de munci prin atragerea talentelor si tinerilor antreprenori in
domeniul energiei,

* Crearea de spatii de birouri cu un maxim de confort,

* Taxe si impozite platite citre bugetu local,

* Pozitionare i accesibilitate foarte bune in proximitatea Gradinii Botanice, zonei Grozavesti.
a Palatului Cotroceni si a Universitatii Politehnica,

* Proximitatea cu zone de recreere, sport, culturale $i cumparaturi |

* Potential de a atrage parteneri valorosi de afaceri,

* Dezvoltarea spatiilor publice,

* Acces ugor la mijloace de transport in comun.

1.3 REGENERAREA URBANA A UNUI SIT INDUSTRIAL

Transformarea unui sit industrial intr-un complex de birouri implica, de obicei, un proces
cunoscut sub numele de regenerare urbans, in care accentu] se pune pe revitalizarea
zonelor urbane existente pentru a raspunde nevoilor contemporane.

laté o prezentare generald a etapelor implicate in aceasta transformare:

Evaluarea amplasamentului: Primul pas constd in evaluarea sitului industrial, luand in
considerare factori precum semnificatia sa istorica, infrastructura existenta, impactul asupra
mediului si fezabilitatea conversiei.

Planificare si proiectare: Urbanigtii §i arhitectii lucreaza impreuna pentru a dezvolta un pian
cuprinzator pentru proiectul de regenerare. Acesta include reglementari de zonare, coduri de
constructie, spalii verzi, parcéri gi amenajarea general3 a complexului de birouri.

Modernizari ale infrastructurii: Situl industrial poate necesita modernizari semnificative ale
infrastructurii, cum ar fi sistemele de apé si canalizare, cablajul electric, sistemele de
incalzire, ventilatie gi aer conditionat (HVAC) si conectivitatea Ia internet pentru a satisface
nevoile spatiilor de birouri moderne.

Remedierea mediului: In cazul Tn care situl industrial a fost contaminat de activitati
industriale anterioare, este necesard remedierea mediului pentru a asigura siguranta si
sanatatea viitorilor ocupanti. Aceasta poate implica remedierea solului, curatarea
materialelor periculoase i practici de eliminare corespunzitoare.

Reutilizarea adaptiva: Reutilizarea adaptivd este o abordare durabild a regenerarii urbane

care implicd reconversia structurilor existente pentru noi utiliziri. in cazul transformarii unui
sit industrial in

1.4  CLADIRI DE BIROURI VERZI
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O cladire de birouri ecologica, cunoscuta i sub numele de clidire de birouri sustenabils sau
ecologica, este proiectata si exploatats cu gandul la responsabilitatea fata de mediu.

Aceste cladiri incorporeaza de obicei caracteristici eficiente din punct de vedere energetic,
cum ar fi panouri solare, itluminat cu LED-uri si sisteme inteligente de incalzire si ricire
pentru a reduce consumul total de energie.

De asemenea, acestea pot utiliza materiale durabile in constructie, au sisteme eficiente de
utilizare a apei §i implementeaz3 programe de reciclare $i gestionare a deseurilor,

Cladirite de birouri ecologice se straduiesc s creeze un mediu interior sanstos pentru

ocupanti prin maximizarea luminii naturale, optimizarea calitatii aerului si incorporarea de
spatii verzi sau gradini pe acoperis.

in general, aceste clidiri urmiresc s3 minimizeze impactul asupra mediului, oferind in
acelasi timp un spatiu de lucru confortabi $i productiv pentru ocupanti.

1.5  CATEGORI DE COSTURI - ESTIMARE - PROPUNERE:

1. Cheltuieli private sau directe ale investitorului(ior). Costurile investitiei propuse pe
proprietatea studiata vor fi suportate in intregime de catre beneficiari sau investitori.

2. Cheltuieli publice aferente investitiilor publice (modernizarea si/sau crearea de strazi
publice / magistrale de transport public, construcii, instalatii $i echipamente specifice
pentru intretinerea, repararea §i parcarea mijloacelor de transport public, servicii de
transport public, retele de utilitati publice / tehnico-ediiitare, spatii verzi de folosinta
publica, etc.} vor fi realizate din surse publice de finantare.

1.6  SURSE DOCUMENTARE

* Legislatia specifics si conexa in materiile urbanismului, proiectarii constructiilor civile
si industriale.

» Date si informafi culese de colectivul de elaborare prin studierea arhivelor,
informatiilor publice si in mod direct prin studierea amplasamentului si a
caracteristiciior sale.

2. VIZIUNEA DE DEZVOLTARE A PROIECTULUI
2.1 IDEEA DE LA CARE A PORNIT PROIECTUL

"Totul este energie si asta este tot ce exista. Potriveste frecventa energiei pe care o doresti
si nu vei putea decat sa obiii acea realitate. Nu poate fi altfel. Aceasta nu este filozofie”
Albert Einstein

2.2  VIZIUNEA DE DEZVOLTARE A PROIECTULUI

Aceasta intuitie atemporala care pare s3 ii fi apartinut lui Albert Einstein - “totul este energie
§i asta este tot ce este” - serveste drept principiu calduzitor proiectului nostru, subliniind
legéturd profunda dintre energie si realitate.

Ne propunem s& malerializam acest concept prin transformarea fostului sit industrial poluant
CET Grozévesti din Bucuresti intr-un spaliu care s& inspire oamenii intreprinzitori, unde s
fie generate idei exceptionale §i s& fie create afaceri romanesli de succes in domeniul
energiei.
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Va prezentam, dumneavoastrs, stimafi beneficiari ai proiectului, celdleni, investitori si
membri ai administratioi publice bucurestene, conceptul arhitectural af unui complex de
birouri pe care suntem profund onorali si méndri s& il dezvéluim: un cartier de afaceri
dinamic care intruchipeazé energia vibranta a natiunii romane.

Materialitatea clddirilor propuse, forma for, jocul dintre plin si gol, expresia fatadelor,
coordonarea arhitecturald a elementelor structurale sunt toate in perfoctd armonie cu
patrimoniul natural gi construit valoros din jur.

La toate acestea se adaugs ideea de energie, de val care transforma totul in bine si frumos,
care se regaseste pe fatadele complexului c& un omagiu adus memoriei centralei de la
Grozévest.

In plus, propunem amenajarea acestui spaiu urban ca un triplu omagiu: periferiei creative
medievale si moderne roménegti, generafiilor precedente §i contemporane care au lucrat pe
platforma Grozévegti, precum §i tinerflor studenti din apropiere dornici sd-gi creeze propriut
destin, si, de ce nu, in hub-ul energelic sé-si inceapd afaceri de succes.

Permiteti-mi s& va prezint propunerea de regenerare, revitalizare, introducere in viats
economica, sociala, indréznind, poate chiar publica si culturala a urbei noastre, a sitului
industrial aflat in proximitatea Gradinii Botanice, pe Soseaua Grozavesti o zona cu
rezonanta istorica impresionanta.

Aigi, in fascinanta lume a vechilor periferii ale Bucurestilor se imbina extraordinar elemente
ale mediului natural - cum ar fi, dealul Cotroceni, acoperit candva de Codrii Vidsiei, raui
Dambovita, a cérui calstorie tumultoasa din munii spre cdmpie a reprezentat céndva o
provocare pentru orag - cu interventii tehnice de sistematizare urbana §i de patrimoniu din
secolele XIX si XX §i un potential de creativitate umana impresionant care au modelat zona
Grozévesti — Cotroceni in forma s& actuala.

imi imaginez Cartierul Energiei din Bucuresti (Bucharest Green Energy City) ca un hub
energetic european in care conversaliile dinamice intre vibrafia, frumusetea si grandoarea
capitalei Roméniei se intersecteazd cu oportunitafile de afaceri, inovare si crestere, Este un
loc in care oamenii §i valorile converyg, crednd o tapiserie vibranta de identit3ti, perspective
diverse si afaceri bune.

Aici, in mijlocul unei arhitecturi uimitoare si a unei vegelalii luxuriante, anticipez c& se vor
face afaceri mérete, se vor naste idei minunate §i vor apdrea spatii publice incredibile,
invitandu-i-i pe toli s& experimenteze magia unui loc de munca durabil.

"Bucharest Green Energy City” face ceea ce ar trebui s3 facd un loc de afaceri grozay:
reunegte oameni valorosi, aduna idei exceptionale, creeazs afaceri remarcabile, stimuleaza
companiile s& fie guvernate mai eficient si permite demonstrarea leadership-ului vizionar.

Razvan Abagiu, coordonator dezvoltare proiect & concept

23 DATE CHEIE PROIECT

Date cheie proiectul ,Cartierul Energiei” in Bucuresti, Sos. Grozivesti, nr. 23-25,
sectorul 6
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Suprafata teren in metri patrati a amplasamentului pe care urmeaza sa fie dezvoltat
Cartierul Energiei: 18.203m2 format din N.C. 221016 (8.434m2), N.C. 202598
(5.701m2), N.C. 202488 (4.068m2) in Municipiul Bucuresti, Sector 6. ‘

Stare actuala a amplasamentului: ruina industriala formata din echipamente si
instalatii vechi de pécura, neutilizate in prezent, in stare de degradare, situata in
interiorul oragului, pe partea vestica a inelului central de circulatie a capitalei, in
apropierea unor obiective de importanta national, regionala si locala, de exemplu,
Gradina Botanica, Raul Dambovita, Palatul Cotroceni, zona Grozavesti ~ Politehnica
incluzénd cladirite de Tnvat&mant universitar ale Universitatii Politehnice, precum si
caminele studentesti, polul de birouri si de retail in constituire situat de a lungul
pasajului suprateran Basarab si Cheiul Dambovitei, Gara de Nord, Spitaiul
Universitar din zona Eroilor, cartierele de locuinte din apropiere, unele constituite,

altele in curs de constituire: Cotroceni, Grozavesti, Politehnica, Semé&natoarea,
Grozavesti, Regie, etc.

Vecindtati: Gradina Botanica, Palatul Cotroceni, Statiile de metrou Grozavesti
si Politehnica, Raul (canalul) Dambovita in sectorul: amenajarea Lacul Morii —
Grozavesti — Universitatea Nationald de Educalie Fizica si Sport, Cartierele
Cotroceni, arealul de locuire Grozévesti — Politehnica — Semanatoarea — Regie,
Universitatea Politehnica, Campusul universitar Grozavesti - Regie - Politehnica.

Propunere strategica a prezentului studiu: construirea unui district de afaceri
(CBD — central business district) denumit ,Cartierul Energiei” (Bucharest
Green Energy City in engleza) formand un complex de birouri clasa A impreuna
cu facilitatile aferente care sa indeplineasca toate criteriile caracteristice unor
weladini verzi” (green buildings in engleza) si unei ,zone urbane sustenabile”
(sustainable urban development in engieza), care sa permit lucrul a 2.500 si 3.300
de persoane {management si angajati, parteneri de afaceri, vizitatori, tineri
antreprenori in domeniul energiei).

Propunere de dezvoltare a proiectului in date cheie:

. 32.500m2 de birouri clasa A din care: 28.500 m2 de birouri si 5.000
m2 pentru spatii conexe posturilor de lucru, receptie clidiri, sili de
conferinte, zone de shopping de proximitate, coffee shops, etc. Se pot
acomoda intre 2.500 si 3.300 de locuri de munca. Posibilitate de extindere
pana la 3.500. (working seats in engleza).

. 7.500m2 de birouri sau aproximativ 400 — 500 de spatii de lucru
(workspaces in engleza) pentru tineri antreprenori in domeniul energiei in
vederea constituirii hub-ului inovativ romanesc in domeniul energiei
pentru tinerii antreprencri (Romanian energy inovative hub for young
entrepreneurs in engleza), studenfi sau absolventi ai Universitatii
Politehnice din apropiere, dar nu numai, putdnd fi invitati in acest
accelerator de business si studenti sau absolventi din domenii conexe,
matematica, fizica, chimie, biologie, geografie, medicina, etc. care sa
ajute la integrarea idellor in solutii de business complexe.

. 520 - 550 de locuri de parcare in subteran.
. 5.500m2 de spatii verzi de calitate, respectiv 30% din suprafata

terenului studiat, care sa se integreze spatial si functional cu zonele verzi
aflate din proximitate, Gradina Botanica, aliniamentul verde de-a lungul
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Soselei Grozévesti si Palatul Cotroceni, precum si cu axul albastru
reprezentat de raul (canalul) Dambovita.

4 cladiri de birouri avand aproximativ aceeasi inaltime in perspectiva,
variind unul sau maxim doua etaje, care sa se integreze perfect in silueta
specifica zonei si generala a oragului, dar cu naltimi variabile daca se
considera cota naturala sau existenta a terenului, -4 Subsoluri + Parter +
4 - 5 - 6 - 7 Etaje plus Etaj tehnic pentry echipamente, ceea ce
inseamna intre 23 m si 35 m, sau intre 27 m si 39 m, incluzand etajul
tehnic, raportat la viitoarea cota amenajata a terenului pentru intreg
ansambiul,

1 cladire cu rol cultural — sportiv — de educatie si formare
permanenta cu regim de inéltime -2 Subsoluri + Parter / Parter +1 Etaj
(6m).

< Propunere de incadrare urbanistica :

Solutia tehnica propusa respecta toate prevederile in materia urbanismului, aceasta fiind
un exemplu de buna practica, prin:

Inditimile relativ reduse in raport cu potentialul maxim de dezvoltare,
respectand relatia aitimetrica cu Gradina Botanica si Palatul Cotroceni — cele
doua repere majore la care se raporteaza complexu! propus, maxim 39m fiind
silueta complexului de birouri inclus spatiul tehnic;

Procentul de ocupare a terenului propus este de 35%, relativ redus in
comparatie Cu ceea ce exista in piata din Bucuresti, la acest moment, in cazul
cladirilor de birouri;

Coeficientul de utilizare a terenului este de 2,2, respectiv 1.2, ceea ce
inseamna mult sub ceea ce este edificat in acest moment pe segmentul de
birouri. Acest proiect ar trebul sa constituie un exemplu de buna practica
urbanistica prin inaltimile raportate la patrimoniul natural si construit vecin;
Procentul de spatii verzi este de 30%, in acord cu prevederile legale;

Numérul de locuri de parcare este in acord cu prevederile Hotararilar
Consiliului General al Mun. Bucuresti, respectiv Hotérarea 66 din 06 04 2008,
care solicita 1 loc de parcare peniru fiecare 60mp de suprafata utila de birouri
plus 20% pentru salariati / vizitatori / aprovizionare;

Proiectul poate fi si primul proiect major si serios de regenerare urbana si
revitalizare a unei zone industriale care nu isi mai géseste nici ocul si nici
rolul in zona centrala a capitalei, in acord cu memoria locului;

De ailtfel, proiectul ar putea fi si unul din proiectele de anvergura in ceea ce
priveste insertia unor cladiri verzi si reconversia functionald a unor spatii
industriale in axa majora verde-albastra a capitalei, respectiv raul Dambovita.
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» Propunere de arhitectura:

Solutia tehnica consta din 4 (patru) cladiri de birouri, avand urmatoarele date:

Clédirea nr 1 sau Clidirea A

e  AC{mp) = 1680;
« Regim de nalfime (RH) = -48+P+4E+Etehnic;
In3ltime maxima de la cota amenajata a terenului = 23m (27m inclus etaj tehnic);

Detalii Inalfime parter, etajul 1 si etajul curent = parter=6m, et 1=5m, etaj curent=4m,
et tehnic=4m,;

+ ADC (mp) = 7620;
» Suprafaia utila estimata (mp) = 6000;

» Parcéri subterane necesare cf HCL 66 din 06 04 2006 si oferite prin prezenta solutie
tehnica = 120;
Numér posturi de lucru (estimate) = 750;
Sali de conferinte, spatii comerciale situate sub cota zero amenajata a terenului (mp)
= 3840;

+ Sali de conferinte, spatii comerciale situate la parter (mp) = 1420;

* Suprafete birouri situate la etajele peste parter, respectiv, etajele 1, 2 3, 4 (mp) =
6200.

Cladirea nr 2 sau Clidirea B

e AC (mp)=1420;

* Regim de inéltime (RH) = -48+P+8E+Etehnic;

» Inéltime maxima de la cota amenajata a terenului = 31m (35m inclus etaj tehnic);

« Detalii inalfime parter, etajul 1 si etajul curent = parter=6m, et 1=5m, etaj curent=4m,
et tehnic=4m;

+ ADC (mp) = 9520;

+ Suprafata utila estimata (mp) = 7600;

Parcari subterane necesare ¢f HCL 66 din 06 04 2006 si oferite prin prezenta solutie
tehnica = 152;

¢ Numdr posturi de lucru (estimate) = 1050;

» 3ali de conferinte, spatii comerciale situate sub cota zero amenajata a terenului (mp)
=1,000;
Sali de conferinte, spatii comerciale situate la parter {mp) = 1000,
Suprafete birouri situate la etajele peste parter, respectiv, etajele 1,2 3,4, 5,6 {mp)
= 8520.

Cladirea nr 3 sau Clidirea C

AC (mp) = 835;

Regim de indltime (RH) = -4S+P+5E+Etehnic;

inalfime maxima de la cota amenajata a terenului = 27m (31m inclus etaj tehnic);
Detalii indltime parter, etajul 1 si etajul curent = parter=6m, et 1=5m, etaj curent=4m,
et tehnic=4m;

ADC (mp) = 5225;

Suprafata utila estimata (mp) = 4200;
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Parcari subterane necesare cf HCL 66 din 06 04 2008 si oferite prin prezenta solutie
tehnica = 84;

Numar posturi de lucru (estimate) = 550;

Sali de conferinfe, spatii comerciale situate sub cota zero amenajata a terenului (mp)
= 550;

Sali de conferinte, spatii comerciale situats Ja parter {mp) = 550;

Suprafete birouri situate la etajele peste parter, respectiv, etajele 1,2 3,4, 5 (mp) =
4765,

Cladirea nr 4 sau Clidirea D

AC (mp) = 1100;

Regim de indltime (RH) = -4S+P+7E+Etehnic;

Tné!time maxima de la cota amenajata a terenului = 35m {39m inclus etaj tehnic);
Detalii inéltime parter, etajul 1 si etajul curent = parter=6m, et 1=5m, etaj curent=4m,
et tehnic=4m;

ADC (mp) = 8905;

Suprafata utila estimata (mp) = 7100;

Parcari subterane necesare ¢f HCL 66 din 06 04 2006 si oferite prin prezenta solutie
tehnica = 142;

Numdr posturi de lucru (estimate) = 845;

Saii de conferinte, spatii comerciale situate sub cota zero amenajata a terenului {(mp)
= 0;

Salli de conferinte, spatii comerciale situate Ia parter (mp) = 1100;

Suprafete birouri situate Ia etajele peste parter, respectiv, etajele 1,2 3, 4,5, 6,7
{mp) = 8905.

Plus 1 (o) cladire cu functiuni culturale - sportive

Cladirea nr 5 sau Clidirea E

* & & » 2 0 0

AC (mp) = 1200;

Regim de Tnalfime (RH) = -2S+P;

Inalfime maxima de Ia cota amenajata a terenului = 6m;

Detalii inaltime = parter=6m:;

ADC (mp) = 1200;

Suprafata utila estimata (mp) = 1000;

Parcéri subterane necesare cf HCL 66 din 06 04 2006 si oferite prin prezenta solutie
tehnica = 20;

Numar posturi de lucru (estimate) = 0;

Sali de conferinte, spatii comerciale situate sub cota zero amenajata a terenului {mp)
= 1200;

Sali de conferinte, spatii comerciale situate ta parter (mp) = 1200;

Suprafete birouri situate la etajele peste parter(mp) = 0.

Propunere de dezvoltare imobiliara — investitie in promovare imobiliara:

1.

NC 202488 si NC 202598 prin unificare vor forma un singur lot cu suprafata de
9.769mp.
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Suprafata construita la sol (aprox. in mp) = 4035mp, ceea ce reprezinta 41% din
lotul nou format. Se estimeaza in acest moment ¢a suprafata construita la sol poate
ajunge la 50% din lotul nou creat, ceea co inseamn in acest caz POT = 50% o
Suprafata construita la sol {aprox. in mp) = 4.884,5 mp.

Suprafata desfasurats construita estimata - ADC = 22.365mp, ceea ce inseamna un
CUT propus estimat pe noul lot format de 2,3. Se estimeaza in acest moment ca

suprafata desfasurati construita poate ajunge la = 23.445,6mp, aferenta unui CUT
=24

Pe lotui nou format din unificarea celor doua loturi se propune un compiex format din
3 (trei) cladiri de birouri avand un regim de indltime: -4S+P+4E+Etehnic pentru
clidirea A, -4S+P+6E+Etehnic pentru clddirea B si -4S+P+SE+Etehnic pentru
cladirea C, daca se considera cota zero amenajata.

Inattimile aferente celor trei cladiri vor fi dupa cum urmeaza: 23m (27m inclus etaj
tehnic) pentru clidirea A, 31m (35m inclus etaj tehnic) pentru clidirea B, 27m

(31m inclus etaj tehnic) pentru clidirea C, daca se considera cota zero
amenajata.

Suprafata de spatii verzi propusa pe noul lot va fi de 2.930mp, respectiv 30%
din suprafata terenului.

Circulatii propuse in interiorul noului lot format = 1.955mp (20%).
Parciri subterane propuse (numdr) = 3586,

Sali de conferinte, spatii comerciale situate sub cota zero amenajata a terenului

5.390mp.
Sali de conferinte, spatii comerciale situate la parter = 2,970mp.

Suprafefe birouri situate la etajele peste parter, respectiv, dupi caz etajele 1, 2
3, 4, 5, 6 = 19.395mp (estimare)

- NC 221016 va ramane cu suprafata sa initiala si va forma un singur lot cu suprafata

de 8.434mp.

Suprafata construita 1a sol (aprox. in mp) = 2300mp, ceea ce reprezintd 27% din
lotul existent. Se estimeaz3 in acest moment ca suprafata construita fa sol poate
ajunge la 50% prin adiugarea unor constructii suplimentare (teren de sport / zona
activitati culturale) sau prin calculul proiectiei la sol a unor etaje aflate ia cote
superioare, ceea ce inseamna in acest caz POT = 50% o Suprafata construita la
sol (aprox. in mp) = 4.217 mp.

Suprafata desfasurati construita estimata - ADC = 10,105mp, ceea ce inseamna un
CUT propus estimat pe noul lot format de 1,2. Se estimeaza in acest moment ca
suprafata desfasuratd construita poate ajunge si la valori intre 12.651mp si
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20.241,6mp aferenta unui CUT cu valori intre 1,5 si 2,4, functie de soiutia studiata
prin documentatiile tehnice viitoare.

Pe lotul existent se propune un complex format din 2 (doua) cladiri: una de birouri
avand un regim de inalfime: -4S+P+7E+Etehnic pentru clidirea D si a doua
cladire cu funcfiuni culturale sau sportive avand un regim de indltime: -25+P pentru
clidirea E, daca se considera cota zero amenajata.

inéltimi!e aferente celor doua cidiri vor fi dupa cum urmeaza: 35m (39m inclus etaj
tehnic} pentru clidirea D si 6m pentru clidirea E daca se considera cota zero
amenajata,

Suprafata de spatii verzi propusa pe nout lot va fi de 2.530mp, respectiv 30%
din suprafata terenului.

Circulatii propuse in interiorul noului lot format = 1.686,8 mp (20%).

Parcéri subterane propuse (numir) = 162,

Sali de conferinte, spatii comerciale situate sub cota zero amenajata a terenului
T.zoomp.

Sali de conferinte, spatii comerciale situate la parter = 2.300mp.

Suprafete birouri situate la etajele peste parter, respectiv, dupi caz etajele 1, 2
3, 4, 5,6, 7=38.905mp (estimare)

Concluzie dezvoltare imobiliara propusa pe loturile 1 nou creat si 2:

Suprafata teren {mp) = 18.203.

POT propus = maxim 50%.

CUT propus = maxim 2,4.

Spatii verzi = 30%.

Circulatii interne = 20%.

Parcéri subterane propuse (numér) = 518.

Sali de conferinte, spatii comerciale situate sub cota zero amenajata a terenului
2.590mp.

Sali de conferinte, spatii comerciale situate la parter = 5.270mp.

Suprafete birouri situate la etajele peste parter, respectiv, dupi caz etajele 1, 2
3, 4, 5, 6, 7 = 28.300mp (estimare)
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 trecerea efectiva la executarea lucrérilor se
va face numai dupa ce beneficiarul va obtine Autorizatia de construire de la organele abilitate
in acest scop.

Se recomanda ca executia lucrarilor sa fie incredintate unor antreprize profesioniste, capabile
sa asigure nivelul de calitate cerut de legistatia in vigoare.

Recomandéri si masuri in continuare pana la emiterea Autorizatiei de construire Cartierul
Energiei:

- Intocmire suport topografic si cadastral pentru faza AD {demolare existent);

- Elaborare DTAD Documentatie Tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de Demolare a
constructiilor, echipamentelor si instalatjilor existente. Documentatia Tehnica pentru
obtinerea Autorizatiei de Demolare face referire la proiectul intocmit de cétre echipa
de proiectare compusa din arhitect, inginer de rezistenta, tehnolog, experti tehnici pe
diferite specialititi, inclusiv persoane abilitate sa efectueze expertiza tehnica a
constructiilor existente;

- intocmire suport topografic si cadastral pentru faza AC (construire);

- intocmire studiu geotehnic pentru faza AC (construire);

- Elaborare Studiu acces amplasament, circulatii si amenajare parcari, studiu de trafic;

- Elaborare Studiu privind retelele tehnico - edilitare existente si propuse:

- Elaborare Studiu istoric;

- Elaborare Studiu peisaj integrat;

- Elaborare Studiu de piata, segmentul birouri:

- Elaborare Studiu de Fezabilitate, arhitectura;

- Elaborare Studiu de Fezabilitate, structura de rezistenta;

- Elaborare Studiu de Fezabilitate, instalatii;

- Elaborare Studiu de Fezabilitate, devize;

- Elaborare Studiu de Fezabilitate, analiza cost beneficiu;

- Elaborare documentatie de urbanism tip PUZ sau PUD, dupa caz;

-  Elaborare DTAC Documentatie Tehnica pentru ob{inerea Autorizatiei de Construire;

- Intocmire PT Proiectul Tehnic Cartierut Energiei cuprinzand totalitatea documentelor,
planurilor furnizate de cétre arhitecti, ingineri de rezistenta, de instalatii, geo tehnicieni,
topometrigti, de drumuri si experti in sistematizare verticala / retele edilitare ce sunt
necesare constructorului pentru realizare lucrérilor de constructie, Detalii de Executie,
sunit parte conexa a Proiectului Tehnic (PT) si reprezintd documentatia furnizata de
prolectanti, utila pentru lamurirea anumitor detalii constructive astfel Incat constructia
sa indeplineasca toti parametrii de conformitate cu proiectui, legislatia in vigoare si
autorizatia de construire.
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